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מנהלת המגורים - מי אנחנו 
פעילות

 הקמת קהילות צבאיות
 באמצעות קבוצות רכישה

וליווי עד אכלוס

ייעוד
שימור כ"א איכותי לשירות ממושך 

ומשמעותי בצה"ל ושיפור איכות החיים 
באמצעות פתרונות דיור

חזון
ייזום, תכנון וליווי מיזמי 
מגורים עבור משרתי קבע 
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המנהלת במספרים

33
שנות ניסיון

(1993)

 6,000
יחידות דיור 

שנבנו

עד כ- 20%
חסכון  לרוכש
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דבר מנהל פרויקטים אסטרטגיים בעיר
אל״מ (מיל) יוסי כהן
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דבר מנכ"לית הסכם הגג
הגברת אלונה שפר



6 |

תפיסה ניהולית
משתכניםצה''ל

אגודה ועד מנהל אגף כוח אדם\חטיבת הסגל
מנהלת המגורים

ענף פרויקטים 
ענף כספים

מדור ארגון I יעוץ משפטי

אדריכלים, מהנדסים, יועצים, קבלנים וספקים

ועדת משתכנים

אגודה שיתופית≈ קבוצת רכישה
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גלגולו של מיזם

*עד 5 שנים למועד האכלוס

 הקצאת קרקע משר
כנס משתכניםמיונים סגלייםפתיחת הרשמהכנס שיווקהביטחון

 הגרלתשיקופיים כספיים
 הכרזה על קיוםחתימת חוזיםדגמים/מגרשים

המיזם
 חתימה של רמ"י על

הסכם חכירה

 בחירת קבלן ותחילתקבלת אגרות להיתראישור וועדהסיור קבלנים
ביצוע

 חשיפת מיקום
יחידות הדיור

 ביצוע וסיורי מסירה
*מסירות חזקהראשוניים
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לוחות זמנים

01-02/202601/01-01/05/2607/05/2615/06/26-01/07/26

09/26 03/08/26

עד ה- 16/07

09/2028

העברת טופס בחירהשיקופים כספייםכנס משתכניםרישום ומיוןכנס שיווק

סיום תכנון והיתריםחתימת חוזיםהגרלת דגמים

2030

צפי אכלוס 

*מותנה בקבלת מפרט כספי מעודכן
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מיזם אגודה שיתופית
נעם- נתיבות

*ההדמיות להמחשה בלבד.



מיקום המיזם- בלמ"ס -
קצת על המיזם: 

מיזם נעם בנתיבות יוקם בשכונת 
"מעלות הנחל" - שכונה חדשה 

הממוקמת בצידה המערבי של העיר 
נתיבות, בצמוד לשכונות רמות 

יורם ומצפון לנחל בוהו אשר 
בסמוך אליו מתוכנן פארק עם 

טיילת. 
מיזם מגורים ייחודי בעתודות 

הקרקע האחרונות בנתיבות 
המיועדות לבתים צמודי קרקע



נתיבות- בלמ"ס -
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*ההדמיות להמחשה בלבד.
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*  לרוכשים אשר בבעלותם דירה - היתכנות לחיסכון גדול במס רכישה

  * התב"ע כוללת זכויות בנייה נוספות

כלול במחיר

מה כלול במחיר הדירה?

לא כלול במחיר
תשלומי מונים (מים, חשמל,גז)▪
שדרוגים של המפרט הטכני▪
הנמכת תקרה.▪

2 חניות לכל דירה▪
מטבח מעוצב▪
חיבור חשמל תלת פאזי▪
אגרות והיטלים▪
מע''מ▪
מפרט טכני עשיר▪
הכנה למיזוג אויר▪
שכ''ט עו''ד▪
רישום בטאבו▪
מס רכישה▪
ליווי אישי וצמוד של צוות המנהלת מומחה לתחומו ▪

מיום ההחלטה ועד שנה לאחר האכלוס
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מחיר יחה"ד

מחיר, החל מ 
(ש"ח)

שטח מגרש במ"
ר  מ"ר פלדלת מספר חדרים דגם

2,313,000

341-443

121 4 נגה קטן

2,566,000 144 5 זהר

2,893,000 155 5 קרן

3,210,000 193 7 נגה גדול

חנייה כלולה במחיר●

מחיר יחה"ד צמוד למדד תשומות הבנייה לחודש 10/2025 שפורסם בתאריך 15/11/2025(139.39 נקודות)●

המחירים אינם סופיים וכפופים לאישור הועד המנהל של האגודה.●

משכנתאות ינתנו על ידי בנק שיבחר על ידי האגודה.●
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 ערבויות ביצוע וטיב של הקבלנים•

 רזרבה מובנית – כ-6% מהיקף הפרויקט•

 סינון קבלנים נבחרים - לרבות, בדיקת איתנות פיננסית•

 ביטוח אחריות מקצועית ונושאי משרה•

 ביטוח אתר, עובדי הקבלן, קרקע, צד ג'•

 ביטוח אחריות מוצר וביטוחי אחריות מקצועית מספקים•

 פריסת תשלומים המיטיבה עם העמותה•

מערכי הגנה על המיזמים
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פתרונות מימון

לראשונה קיימת חלופת מימון בשיתוף 
בנק מזרחי טפחות

מענקים ייחודיים חדשים 

(לדוגמא: אופק וקהילה עד 150 אש"ח)

  משכנתה בחליפה אישית 

 מתן מענה לתשלום הלינארי- קבוצת
רכישה

הלוואות תקציביות עד 250 אש"ח

 (באמצעות מופ"ת)

צמצום חשיפה למדד תשומות הבניה 
ע"י ניהול כספי המשתכנים
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פלייר
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לוח תשלומים
15/06/26- 
01/07/2609/2610/2612/262030

*    פרטי חשבון הבנק להעברת דמי ההרשמה ישלחו לאחר פתיחת חשבון בנק.

**  אחוז התשלום נגזר מכמות החוזים החתומים עד מועד זה.

לוח התשלומים מותנה בקבלת מפרט כספי מעודכן (ללא שינויים) מרשות מקרקע ישראל

* תשלום 1 
שיקופים כספיים

דמי הרשמה 5,000 ש"ח

תשלום 2 
מעמד חתימת חוזה

20,000 ש"ח

תשלום 3 
כחודש לאחר חתימת חוזה
השלמה ל-25% הון עצמי
(ניתן לקבל הלוואות תקציביות)

**תשלום 4 
רכישת קרקע

השלמה ל: 45-50% 
מבוסס הון עצמי/משכנתה

תשלום 5 ואילך 
תקופת הבנייה

תשלום אחת לרבעון

צפי תשלום אחרון
לקראת סיום הבנייה

צפי אכלוס

07/28



שיקופים כספיים
הנכם מתבקשים להביא עמכם לשיקוף את הנתונים הבאים:

הכנסה פנויה

הון עצמי

התחייבויות נוספות

נתונים נוספים

אישור עקרוני מהבנק

פגישה אישית עם איש כספים מטעם מנהלת המגורים שמטרתה לגבש תמונת מצב כלכלית וגובה החזר אופטימלי

הכנסה פנויה למשק בית: (שכר נטו +הכנסה חודשית קבועה) - (הלוואות ארוכות טווח מעל שנה וחצי, 
תשלום שכ"ד) 

כל מקור העומד לרשותכם, בדגש על הון עצמי נזיל + מקורות עתידיים מקופות גמל, קרן השתלמות, עזרה 
מבני משפחה לצורך רכישת דירה ועוד.

פירוט בדבר הלוואות עם יתרת החזר של מעל לשנה וחצי.
הלוואות תקציביות - האם מומשו בעבר? אם כן, באיזה היקף ומהו ההחזר החודשי.

פירוט בדבר נכסי נדל"ן ברשותכם במידה וברצונכם למכור/ לשעבד אותם לטובת העסקה.  לדוגמה: שווי 
הבית שברשותי 1 מש"ח ויתרת משכנתה 300 אש"ח.

אישור מבנק משכנתאות לבחירתכם (ניתן להוציא אישור מיידי בשיחת טלפון / בוט במרבית הבנקים) - 
אישור העקרוני הינו לשימוש פנימי בלבד.

* השתתפות בהליך הינה לשיקול דעתו של המשתכן ואיננה חובה *



עקרונות משפטיים
קיימת הפרדה מוחלטת בין צה"ל למיזם (למעט נושא הקבלה למיזם, ואישור חריג למכירת יחידת הדיור).•

כל הסמכויות בידי הוועד המנהל והאסיפה הכללית בלבד.•

כלל ההחלטה הבסיסי: טובת כלל המשתכנים ושוויון ביניהם.•

יחידת הדיור נועדה למטרת מגורים של המשתכן, איסור מכירה למשך 5 שנים.•

משק תקציבי סגור, הממומן מכספי המשתכנים. יתכנו שינויים בעלויות.•

שינויים במפרטים, בתוכניות, במועדי תשלום ובמועד אכלוס ע"י הוועד המנהל.•

קביעת מיקום יחידות הדיור בדרך של הגרלה.•

איסור ביקור באתר והפרעה לעבודות.•

פרישה מהמיזם.•



הבהרות כלליות
•המידע שהוצג במהלך הכנס הינו מידע ראשוני בלבד ועשוי להשתנות בעתיד תוך כדי תהליכים לאישור 

המיזם או במהלך ביצועו, לרבות ומבלי לגרוע מכלליות האמור המידע הנוגע ל:  עצם קיום המיזם והיקפו, 

מחיר יחידות הדיור, המרכיבים הכלולים בתשלום, סוגי הלוואות ונתוני מימון אופן הקצאת יחידות הדיור 

לאוכלוסיות השונות

•הפרטים הסופיים ייקבעו בין היתר בהתאם לאילוצים תכנוניים, דרישות הרשויות המוסמכות, שיקול 

דעתן של רשויות צה"ל המוסמכות ושיקול דעתה של העמותה/אגודה המקימה את המיזם לפי העניין

• אין במידע המוצג לעיל כדי ליצור התחייבות משפטית כלשהי מטעם צה"ל ו/או מערכת הביטחון ו/או 

העמותה/אגודה המקימה את המיזם
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יש לכם שאלות?
בדרך הביתה, אנחנו כאן בשבילכם

https://www.amutot-megurim.co.il

sherut6@gmail.com מייל אזרחי: 

מוקד טלפוני: *2771

וואטסאפ: 052-9253093

  

 

https://www.amutot-megurim.co.il/

